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. . Fontes de Informacao e Disclosures

Dados Obtidos

9 Todos os dados constantes deste documento referentes a vendas podem ser encontrados em ine.pt, sendo baseados nas
estatisticas referentes ao IPHAB - Indice de Precos na Habitacao

9 Os dados relativos ao crédito habitacdo constam das estatisticas do Banco de Portugal, podendo ser encontrados no site
bportugal.pt

9 Out of the Box - Real Estate & Finance ndo sera responsabilizado pelo uso indevido da presente informacao.

9 O presente documento ndo constitui qualquer tipo de aconselhamento de investimento em imdveis
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Indices bolsistas em 2020
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Mercados imobiliarios internacionais

S&P Case-Shiller

230

215

220

215

Jan 2020 Apr 2020 Jul 2020 Oct 2020

Fonte: tradingeconomics,com
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Indice de Precos na Habitacdo (INE)
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Fonte: INE

Habitacao

6,0% indice de precos na habitagdo em méaximos historicos
5,0% . )
Subida homologa de 7,1%

4,0% g

,0%
3,0% Mais ténue em cadeia: 0,5%
2,0%
1,0% Subida de 65% em 7 anos (3° trim 13 vs 3° trim 20)
0,0% . . .

L o% Desaceleracéo no ritmo de subida dos precos
-1,0%
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-3,0%
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. . Indice de Precos na Habitacdo

Numero de Casas Vendidas - Nacional
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45.136 casas vendidas no 3° trimestre de 2020:
+-1,5% face a 2019
* +35% face ao 2° trimestre

6° melhor trimestre de vendas desde que ha registos

Maior proporcao de casas novas vendidas (16,7%):
*+11% face a 2019

* +449% face ao 2° trimestre



. . Resultados do Inquérito

Nimero de Casas Vendidas - Regional

N° Casas Vendidas
18 000 Lisboa perde peso nas vendas nacionais:

16000 » Subida de 22% em cadeia, bem abaixo dos 35%

14 000

nacionais;
12 000
10 000 * Quebra -8,7% em termos homodlogos
8 000 ) _ o
5 000 * NUmero de casas vendidas em niveis de 2017

4000 W Porto, idem mas com menor expresséo. Subida de 27%
2000

Algarve recupera vendas mas mantém posicao relativa

AM POrto e AM Lisboa

Fonte: INE
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. . Resultados do Inquérito

Nimero de Casas Vendidas - Regional

N° Casas Vendidas

16 000 Recuperacéo das vendas mais expressiva nha Zona Centro
14 000 (+50%) e Madeira (+65%)
12000 Zona Centro, Alentejo e Madeira com melhor registo de
10000 vendas de sempre. Zona Norte com 2° melhor

8 000

Lisboa e Porto perdem peso para todas as outras zonas do

Pais, com excepcado dos Agores

Norte Centro Madeira

Alentejo Acgores

Fonte: INE
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. . Resultados do Inquérito

Numero de Casas Vendidas - Global

N° Casas Vendidas Portugal

£0.000 Dados do 3° trimestre mostram, para ja, uma recuperacao
emYV

50.000 - . o o ; .
Quebra em cadeia no 1° trimestre é natural: sazonalidade

40.000 - Acumulado ao 3° trimestre, é o 3° melhor registo de vendas,
apenas abaixo de 2018 e 2019 e 10% acima de 2017

30.000 -

20.000 -

10.000

O lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Fonte: INE



. . Resultados do Inquérito

Volume de Vendas

Volume de vendas de casas (€'000)
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Fonte: INE

Volume de vendas com forte recuperacdo em cadeia de
31%

€ 6,7 mil milhdes transaccionados. Aumento homélogo de
4%
Terceiro melhor registo de sempre. Valor acumulado em

2020 idéntico a igual periodo de 2019

Indicia sustentacéo de precos de venda. Vendem-se menos

casas que em 2019 mas com maior volume



. . Resultados do Inquérito

Volume de Vendas

Volume de Vendas (milhares €)

3 500 000 Apesar do aumento homologo de 4% no volume de vendas,
Lisboa quebra -2,8%

3000 000

5 500 000 Porto e Algarve demonstram recuperacéo em V. mais

> 000 000 acentuada. Algarve com subida homologa de 14% e Porto
com 6,9%

1 500 000

£ 000 000 Desde 2013 que Lisboa ndo pesava tdo pouco nas vendas
nacionais. A par dos Acores, foram as Unicas regides que

500 000

registaram quebras homologas no volume de vendas

AM Lisboa

AM Porto Algarve

Fonte: INE
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. . Resultados do Inquérito

Volume de Vendas

Volume de Vendas (milhares €)
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Fonte: INE
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Forte subida do volume de vendas fora dos maiores centros

urbanos

Recorde historico nas Zonas Norte, Centro e Alentejo
Subida em cadeia de 68% no volume na Madeira
Alentejo sobe 42% e Zona Centro 39%

Em termos homologos, Madeira e Alentejo sdo as regides

com as maiores variacoes (21,8% e 16,4%)



. . Resultados do Inquérito

Valores Médios de Venda

Valores Médios de Venda - Portugal _
Retraccédo nos valores médios de venda em -2,89%
160.000 €
150.000 € Apesar disso, subida homologa de 6%
140.000 € Valor médio de venda (3° Trim 20): € 149.597
.000 € : . .
130 Terceiro registo mais elevado de sempre
120.000 €
Precos dos novos mantém-se. Usados caem -4%
110.000 €
100.000 € Em termos homoélogos, subida de 10% no preco dos novos.
90.000 € Valorizacdo vem ja do inicio do ano
80.000 €

Fonte: INE



Valores Médios de Venda

Valores Médios de Venda - AM Porto
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Resultados do Inquérito

Valores Médios de Venda - AM Lisboa

+1% / +6%

Valores Médios de Venda - Algarve
240.000 € +10% / +15%
220.000 €
200.000 €
180.000 €
160.000 €
140.000 €
120.000 €
100.000 €

80.000 €

Fonte: INE

Impressionante subida de 12% nos valores
médios de venda em termos homélogos. Novos

disparam quase 22%

Precos em maximos historicos apesar de

guebra em cadeia nos usados

Apesar da descida nas vendas, precos

aguentam-se em Lisboa

Ao contrario do Porto, usados valorizam mais

do que novos
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Valor médio historico de venda: € 217.755. Mais

15% que ha 1 ano atras
Trata-se do valor mais elevado em Portugal

Novos disparam 25%



Valores Médios de Venda

Valores Médios de Venda - Zona Norte
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-5% / +8,5%

Resultados do Inquérito

Valores Médios de Venda - Zona Centro

Valores Médios de Venda - Alentejo

0, 0,
110.000 € -7,5% | +3% 100.000 € 2% [ +12%
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Fonte: INE

Quebra de precos em 2020 com descida em

cadeia de -5,2%
Descida sente-se mais nos usados

Apesar disso, precos ainda estao acima de
2019

Situacao idéntica a Zona Norte. Quebra em

2020 mas precos ainda acima de 2019
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Precos em maximos histéricos com subida

homologa de 12%

Novos valorizam 21%



Crédito Habitacao (Banco de Portugal)
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B e Crédito Habitacio

Crédito Habitacao Concedido

Crédito habitagao concedido (milhGes de euros)

25.000 Mais de € 8 mil milhdes de crédito concedido para a

compra de casa nos primeiros 9 meses do ano

20.000
Subida de 7% face a igual periodo de 2019
15.000 ]
Valor mais elevado desde 2009
10.000
5.000

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

m Jan-Set mTotal

Fonte: Banco de Portugal



B e Crédito Habitacio

Stock de Crédito Habitacao

Crédito Habitacao (€ milhoes)
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Fonte: Banco de Portugal
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Tendéncia decrescente do stock total de crédito habitacao

aparentemente a inverter-se

Depois de maximos de 2011 nos € 115 mil milhdes, stock

caiu de forma consistente

No entanto, vem a subir de forma ténue desde Setembro
de 2019



Taxas de Juro
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Crédito Habitacao

Taxa de Juro Crédito Habitacdo
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fev/20
ago/20

Taxas de juro muito baixas
Taxa média de todos os contratos nos 0,966%
Mesmo assim, acima do minimo de 0,85% em Maio

Novos contratos firmados com taxa média de 0,97%
(setembro de 2020)

Spread médio de mercado nos 138 bp’s

Forte descida da Euribor a 12 meses desde Maio



B e Crédito Habitacio

Alavancagem no Segmento Residencial

Alavancagem Habitacdo Portugal
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Confinamento originou uma acentuada subida na

alavancagem na habitacdo, aparentemente momentanea
2° trimestre fechou com 69% de alavancagem

3° trimestre registou forte quebra para 56%

LTV meédio do mercado em 72%

Alavancagem no segmento residencial voltou aos niveis de

ha 1 ano atras
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